SERVICO PUBLICO FEDERAL
MJ - DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL NO PARANA
SETOR TECNICO-CIENTIFICO

Memorando n° 0983/16-SETEC/SR/DPF/PR
Nosso protocolo 810/2016 (Dossié D16-0356)

Em 31 de marco de 2016

Ao Senhor
Delegado de Policia Federal Ivan Ziolkowski
SR/DPEF/PR

Assunto: Encaminhamento de Laudo Pericial - URGENTE OPERACAO LAVA JATO

Referéncia: Memo 1669/2016-SR/DPF/PR IPL 166972016
SIGILOSO W9 [4 %
1 Encaminho a Vossa Senhoria o Laudo Pericial n® 375/2016 -

SETEC/SR/DPF/SC, elaborado em atencio ao expediente em referéncia, datado de 01/03/2016.

Atenciosamente,

FERNANDO NADAL
PERITO CRIMINAL FEDERAL
Chefe Substituto em Exercicio do SETEC/SR/DPF/PR
Primeira Classe - Matricula: 14990

ves
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
MJ - DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL NO PARANA

Memorando n® 1669/2016 - IPL 2269/2015-4 SR/DPF/PR
Em 01 de margo de 2016.

SIGILOSO
AoiSenhors Chefe do SETEC/SR/DPF/PR.

Assunto: Solicitagéo.

Visando instruir os autos do Inquérito Policial n® 2269/2015-4 -
SR/DPF/PR, solicito a Vossa Senhoria que seja realizado exame pericial de local, em
cumprimento de mandado de busca e apreensdo, no imoével localizado no enderego
Avenida General Monteiro de Barros, n. 638, unidade 164-A Condominio Solaris, Praia
das Asturias, Guaruja/SP, CEP 11420-010, em Guaruja/SP, respondendo aos
seguintes quesitos:

1. Se houve reforma recente no imével?

2. Qual o valor estimado da reforma?

3. Se houve autorizagao dos 6rgédos competentes e da administragao do

condominio?

4. Qual o valor de mercado do imével com a eventual reforma?

5. Quais benfeitorias decorrentes da reforma foram realizadas no

imoével? (Anexar fotografias)

6. Qual o valor estimado das benfeitorias?

7. Realizar inventario dos bens de alto valor incorporados ou nao ao

imovel.

8. Descrever e avaliar o moveis, armarios e eletrodomésticos da cozinha

do imodvel.

9. Descrever e avaliar, se houver, a instalagédo de elevador privativo no

interior do imovel perciado.

10.Informar se houve alteragdo da numeragdo do imovel periciado em

relagdo aos apartamentos dos andares inferiores. Outros dados julgados

relevantes.

Atenciosamente,

ORIGINAL. ASSHIANRDD -
IVAN ZIOLKOWSKI
Delegado de Policia Federal

12 Classe - Matricula n® 17.190
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

MJ - DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL
DELEGACIA EM FOZ DO IGUACU - PARANA
NUCLEO TECNICO-CIENTIFICO

Memorando n° 0549/16-NUTEC/DPF/FIG/PR

Em 21 de margo de 2016

Ao Senhor
Perito Criminal Federal Fabio Augusto da Silva Salvador
SETEC/SR/DPF/PR - Setor Técnico-Cientifico

Assunto: Encaminhamento de Laudo Pericial URGENTE

Referéncia: Memo 1669/2016-SR/DPF/PR IPL 2269/2015 — SR/DPF/PR
(Operacio Lava Jato)

Encaminho a Vossa Senhoria em embalagem de seguranca n° 3118084 o Laudo

Pericial n® 375/2016-SETEC/SR/DPF/SC, elaborado em atengdo ao expediente em referéncia,
para encaminhamento ao solicitante da pericia.

Atenciosamente,

MZ@LM :
GIOVANI VILNEI ROTTA
/" / PERITO CRIMINAL FEDERAL
“Responsavel pela NUTEC/DPF/FIG/PR
Classe Especial - Matricula; 13813

gvr
24103116 DIB-3355
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

_ MJ - DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL EM SANTA CATARINA

SETOR TECNICO-CIENTIFICO

LAUDO N° 375/2016 — SETEC/SR/DPF/SC

LAUDO DE PERICIA CRIMINAL FEDERAL

(ENGENHARIA)

17 de margo de 2016, no SETOR TECNICO-CIENTIFICO da

Superintendéncia Regional do Departamento de Policia Federal no Estado de Santa Catarina,
designados pelo Chefe do Setor, Perito Criminal Federal ALEXANDERS TADEU DAS NEVES
BELARMINO, os Peritos Criminais Federais REGIS SIGNOR e GIOVANI VILNEI ROTTA
elaboraram o presente Laudo, no interesse do IPL 2269/2015-4 — SR/DPF/PR, a fim de atender a

solicita¢@o contida no Memorando n°® 1669/2016 — SR/DPF/PR de 01/03/16, registrado no Sistema
Criminalistica sob os n® 810/2016-SETEC/SR/DPF/PR em 02/03/16 e 490/2016-
SETEC/SR/DPF/SC em 15/03/16, descrevendo com verdade e com todas as circunstancias tudo /\

de

quanto possa interessar a Justica e respondendo aos quesitos formulados, abaixo transcritos:

Visto

1. Se houve reforma recente no imovel?

2. Qual o valor estimado da reforma?

3. Se houve autorizagdo dos orgdos competentes e da administracdo do |
condominio?

4. Qual o valor de mercado do imével com a eventual reforma?

5. Quais benfeitorias decorrentes da reforma foram realizadas no imovel?
(Anexar fotografias)

6. Qual o valor estimado das benfeitorias?
7. Realizar inventario dos bens de alto valor incorporados ou ndo ao imével.

8. Descrever e avaliar os moveis, armarios e eletrodomésticos da cozinha do
imovel.

9. Descrever e avaliar, se houver, a instalagio de elevador privativo no interior
do imovel periciado.

10. Informar se houve altera¢do da numeragdo do imével periciado em relagdo aos
apartamentos dos andares inferiores. Outros dados julgados relevantes.

| | 8828173484 u'l"w
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LAUDO 375/2016 — SETEC/SR/DPF/SC

I- HISTORICO

A vistoria do objeto periciado foi realizada no dia 04/03/16, por ocasido da
deflagracio da 24° etapa da Operagdo Lavajato. Os signatdrios integraram uma equipe policial
juntamente com o DPF Moreira e o EPF Garcia, e realizaram os exames necessarios depois de
franqueado o acesso ao imével.

Finalizada a vistoria ao objeto da Pericia, em virtude do contido no quesito n° 3, a
equipe policial imediatamente deslocou-se até a Prefeitura Municipal do Guarujd, onde foram
informados por funcionarios da Secretaria Municipal de Obras sobre a situagdo documental da

reforma do imével junto a municipalidade.

I1-OBJETIVO

O presente Laudo tem por finalidade principal descrever o imovel periciado e
discorrer sobre suas caracteristicas, de forma a responder aos quesitos den® 1 a3 e 5a 10. O quesito
n° 4 se refere a avalia¢do do valor de mercado do imdvel e, como se trata de matéria complexa
sujeita a regulagdo especifica da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, serd objeto de
Laudo de Pericia Criminal especifico, conferindo celeridade e maior organizagéo aos trabalhos

periciais.

III - OBJETO
Conforme especifica o expediente que solicita a pericia, o objeto examinando € o
apartamento triplex n° 164-A, do Condominio Residencial Solaris, sito @ Av. General Monteiro de

Barros, n° 638, Praia das Asturias, Guaruja/SP. O Condominio Residencial Solaris € ilustyado pela

Fotografia n® 1. ' (

Visto
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LAUDO 375/2016 — SETEC/SR/DPF/SC

il

Foto 1 — Fachada frontal do Condominio Residencial Solaris.

IV - EXAMES
IV.1 — Documentos examinados

Diversos documentos foram examinados para a confecg¢do do presente Laudo, sendo
0s mais importantes descritos adiante (os signatdrios ressaltam que a autenticidade de tais
documentos ndo sofreu nenhum tipo de questionamento, motivo pelo qual é assumida). Os
documentos que ndo integram o processo autuado pelo MPF integram o Anexo Unico (com excegio
do projeto arquitetonico consultado na Secretaria Municipal de Obras que, por ter tamanho
diferenciado, ndo pdde ser copiado).

[V.1.1. Anotac¢do de Responsabilidade Técnica n® 92221220140922791 — CREA-
SP, emitida pelo Eng. Civil Marco Anténio Ribeiro, registro 0400356201-SP (ligado a empresa
Tallento Construtora Ltda., registro 0775100-SP), contratado pela OAS Empreendimentos SA,
CNPJ 06.324.922/0001-30, referente a execugdo de 229.49 m? de reforma no apto. 164-A de
edificio situado a Av. Gal. Monteiro de Barros, em Guaruja/SP. Segundo a ART, o valor da obra
seria de R$ 687.000,00 e o prazo de execugdo seria entre 01/07/14 e 30/09/14 (Anexo 0)

//m/

el

Visto
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IV.1.2. Anotagdo de Responsabilidade Técnica n® 92221220141272463 — CREA-
SP, emitida pelo Eng. Civil Alberto Ratola de Azevedo. registro 5063326293-SP, contratado pela
OAS Empreendimentos SA, CNPJ 06.324.922/0001-30, referente ao projeto de estrutura metalica
de reforgo para suporte de 4 tf na viga V1 do apto. 164-A do edificio situado a Av. Gal. Monteiro
de Barros, 638, em Guaruja/SP. Segundo a ART, o valor do projeto seria de R$ 4.000,00 e a
execugdo do projeto se daria em 16/09/14 (Anexo Unico).

IV.1.3. Anotagdo de Responsabilidade Técnica n® 92221220141280564 — CREA-
SP, emitida pelo Eng. de Produ¢dio Mecénica Peterson do Couto, registro 5063099431-SP,
contratado pela OAS Empreendimentos SA, CNPJ 06.324.922/0001-30, referente ao fornecimento
¢ instalagdo de um elevador de acesso exclusivo, privativo e unifamiliar, fabricado pela GMV,
modelo HLPLUS, trés paradas com percurso de sete metros, no edificio situado a Av. Gal. Monteiro
de Barros, 638, em Guaruja/SP. Segundo a ART, o valor da montagem seria de R$ 14.000,00 e o
prazo de execugdo seria entre 17/09/14 e 05/11/14 (Anexo Unico).

IV.1.4. Contrato n° 7232-14, firmado entre as empresas Mudangas e Transportes
Santiago Ltda. (CNPJ 03.068.611/0001-60) e Tallento Construtora Ltda. (CNPJ 09.053.122/0001-
10). no valor de R$ 1.600,00, para um igamento de materiais no dia 24/09/14, a ser realizado no
imovel sito a rua Gal. Monteiro de Barros, 638, 16° andar, Guaruja/SP (Anexo Unico).

IV.1.5. Termo de responsabilidade emitido pela empresa Tallento Construtora Ltda.
(CNPJ 09.053.122/0001-10) para um i¢amento de materiais no dia 24/09/14 ou 25/09/14,
autorizando a empresa Mudangas e Transportes Santiago Ltda. (CNPJ 03.068.611/0001-60)
adentrar o Condominio Solaris e proceder o transporte vertical na unidade 164-A,
responsabilizando-se por qualquer dano ao condominio (Anexo Unico).

IV.1.6. Croquis dos trés pavimentos do apto. 164 do edificio situado a Av. Gal.
Monteiro de Barros, 638, com logotipo da empresa Tallento e registro da OAS Empreendimentos
SA como cliente, aludindo ao acréscimo de areas e um elevador interno ao apartamento (Anexo
Unico).

IV.1.7. Orgamento n® TS 3406B/2014 elaborado pela empresa Tallento em
28/04/14, destinado a OAS, referente a “Execucdo de servigos cobertura”, no valor total de R$
454.000,00 (fls. 396 a 400 de processo da Procuradoria da Republica no Parand).

IV.1.8. Carta Contrato firmada em 30/06/14 entre a OAS Empreendimentos S/A
(contratante) e a Tallento Construtora Ltda. (contratada). tendo por objeto “servigo de manutengdo
corretiva em imovel predial (Solaris) na cidade do Guaruja/SP”, pelo valor de R$ 454.000,00 (fls.
392 a 395 de processo da Procuradoria da Republica no Parand).

IV.1.9. Orcamentos n° TS 3406C/2014; TS 3572/2014 e TS3600/2014, elaborados

pela empresa Tallento em 28/04/14; 19/09/14 ¢ 21/10/14 respectivamente, destin a OAS,

4 /
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referentes a “Execuc¢do de servigos cobertura” e “Execugdo de servigos Solaris™, no valor total de
R$ 323.189,13 (fls. 381 a 389 de processo da Procuradoria da Republica no Parand).

IV.1.10. Carta Contrato — Aditivo — firmada entre a OAS Empreendimentos S/A
(contratante) e a Tallento Construtora Ltda. (contratada), tendo por objeto “servigo de manutengdo
corretiva em imével predial (Solaris) na cidade do Guaruja/SP”, pelo valor de R$ 323.189,13 (fls.
376 a 380 de processo da Procuradoria da Republica no Parana).

IV.1.11. Notas fiscais n° 423, 448 e 508 emitidas pela empresa Tallento Construtora
Ltda. em favor de OAS Empreendimentos S/A nos respectivos valores de R$ 400.000.00, R$
54.000,00 e R$ 323.189.13, com respectivos extratos bancarios comprovando o pagamento, no total
de RS 777.189,13, em razdo de execugdo de obra de construgdo civil na Rua General Monteiro de
Barros, 638 — Vila Luis Antonio — Guaruja/SP (fls. 349 a 360 de processo da Procuradoria da
Republica no Parand).

IV.1.12. Projetos de moveis feitos para a OAS Empreendimentos S/A pela Kitchens
entre o final de agosto e o inicio de setembro de 2014, mencionando o endereco Av. Gal. Monteiro
de Barros, 638 — cobertura (fls. 197 a 230 de processo da Procuradoria da Repiblica no Parana).

IV.1.13. Pedido de moveis feito pela OAS Empreendimentos S/A a empresa
Kitchens Cozinhas e Decoragdes Ltda. em 03/09/14, tendo por objeto a execugdo de moveis para
cozinha, area de servigo, banheiros e dormitorios, pelo valor de R$ 320.000.,00, mencionando o
enderego Av. Gal. Monteiro de Barros, 638 — cobertura, Guaruj&/SP (fl. 274 de processo da
Procuradoria da Republica no Parand).

IV.1.14. Notas fiscais n° 36.023, 37.063, 39.113 e 39.706 emitidas pela empresa
Kitchens Cozinhas e Decoragdes Ltda. a favor de OAS Empreendimentos S/A, enderecado a Av.
Gal. Monteiro de Barros, 638 — Cober., Guaruja/SP, nos respectivos valores de R$ 78.800,00, R$
208.000,00, R$ 32.726.00 e R$ 274,00, totalizando R$ 320.000,00, com respectivos comprovantes
de pagamento via transferéncia bancaria das duas primeiras notas fiscais (fls. 231 e 232; 275 a 282;
294 a 296 e 300 de processo da Procuradoria da Republica no Parana).

IV.1.15. Oficio emitido por advogados representantes da OAS S/A ao Juiz de
Direito da 1* Vara de Faléncias e Recuperagio Judicial da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo reconhecendo a divida de R$ 33.000,00 & Kitchens Cozinhas e Decoragdes Ltda. (fls. 307 e
308 de processo da Procuradoria da Republica no Parana).

IV.1.16. Anotagdes do cadastro técnico do imovel sito a Av. Gal. Monteiro de
Barros, n® 638, Guaruja/SP, registrado sob o n® 3426/172771/10 na Secretaria Municipal de Obras
(Anexo Unico).

IV.1.17. Projeto arquitetdnico do conjunto residencial sito & Av. Gal. Monteiro de

Barros, registrado sob o n® 9426/172771-10 na Secretaria Municipal de Obras de 9aru 1

A
A
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IV.2 — Obras de reforma no imoével

Considerando o teor dos quesitos, a primeira atividade dos Peritos durante a vistoria
foi o registro de obras de reforma eventualmente realizadas no imovel vistoriado. Medigdes,
registros fotograficos e observagdes foram realizados no intuito de materializar tal fato, podendo-
se concluir que a unidade 164-A do condominio Solaris foi reformada depois da conclusdo do
edificio. Tal conclusdo baseia-se nos documentos descritos em IV.1.1 a IV.1.11 e, ainda, nos
seguintes fatos:

a) o imovel examinado tem leiautes diferentes dos projetados ¢ também dos de
outras unidades triplex do mesmo edificio que, por estarem abertas e sendo
também submetidas a obras de reforma, puderam ser vistoriadas pelos
signatarios;

b) oimovel examinado tem um elevador interno privativo que percorre 0s seus trés
pavimentos, item que ndo consta no projeto original do apartamento e ndo ¢
verificado nas demais unidades triplex vistoriadas;

c¢) ha ainda restos de materiais de constru¢do no interior do apartamento 164-A, o
que também aponta para a ocorréncia de reforma no local depois da entrega do

edificio.

Os aspectos mais importantes da reforma no imovel periciado sdo mostrados n
Fotografias 2 a 13. Os leiautes atuais de cada pavimento e os croquis que permitem ver as altera¢des
em relagdo ao projeto original sdo mostradas nas Figuras 1 a 6. Aqui se destaca que as medidas
tomadas in loco observaram o grau de precisdo necessario ao que se pretende (a caracterizagdo da
reforma), e pequenas diferencgas nas medidas do projeto arquitetonico ou do apartamento reformado
foram relevadas por ndo afetarem as conclusdes do presente Laudo.

No que se refere ao teor das obras de reforma, deve-se destacar que embora algumas
obras descritas nos or¢amentos elaborados pela empresa Tallento sejam de dificilima constatagéo
(como a impermeabilizagdo das lajes. cuja materializagdo poderia ndo ser conclusiva mesmo que
ensaios destrutivos fossem realizados). outras puderam ser constatadas. Dentre estas, destacam-se
a instalacdo de um elevador hidraulico interno ao apartamento (e refor¢o estrutural necessario),
instalagdo de pisos e rodapés, pintura geral, constru¢do de uma cobertura metalica no Gltimo
pavimento, e a alteragdo de leiaute com a remogdo e a inclusdo de paredes e escadas e acréscimo
de area util privativa. Neste ponto, importa observar que o acréscimo da érea util deve gerar um
desbalanceamento das frag¢des ideais do empreendimento e, a julgar pelo projeto arquitetdonico
descrito em IV.1.17, a provavel extrapola¢do do coeficiente de aproveitamento fixado em lei

municipal. Tais acréscimos deveriam, entdo, ser regularizados junto ao condominio e a0 municipio.

C
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Foto 2 — Entrada da unidade 164-A. Foto 3 — Entrada da unidade 164-A.
Percebe-se o acimulo de materiais de construgdo ao
pé da escada.

{5
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Foto 6 — Quadro de comando e reservatoriode ~ Foto 7 — Piso, rodapés e demais aspectos na

6leo do elevador interno privativo. sala do apartamento vistoriado.

Foto 8 — Escada alterada, drea adicionada, piso ~ Foto 9 — Escada alterada e érea adicionada,
e pintura. com destaque para o rebaixo que esconde a
estrutura de sustentacdo do elevador.
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Foto 10 — Dormitorio extra construido no local Foto 11 — Acréscimo de areas de deck e terrago
da churrasqueira e de uma laje no pavimento superior.
impermeabilizada no 16° pavimento.

P

Foto 12 — Chuveirdo e piso no terrago do 18° Foto 13 — Aquecedor de 4gua a gas.

pavimento. &:U; | / /
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Terrago
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Figura 1 — Leiaute do primeiro pavimento da unidade 164-A (16° pavimento do edificio).

Th | 1

Figura 2 — Principais mudangas no primeiro pavimento da unidade 164-A (16° pavimento do
edificio) em relac@o ao projeto arquitetonico.

Paredes vermelhas foram removidas, paredes azuis e areas<erdes foram adicionad.
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Sacada
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Figura 3 — Leiaute do segundo pav1mcnto da unidade 164-A (17° pavimento do edifi 010)

Visto
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Figura 4 — Principais mudangas no segundo pavimento da unidade 164-A (17° pavimento do
edificio) em relagdo ao projeto arquitetonico.

Paredes vermelhas foram removidas, paredes azuis e szz\/esﬁ)ram adicionadas.
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Figura 5 — Leiaute do terceiro pavimento da unidade 164-A (18° pavimento do edificio).

Figura 6 — Principais mudangas no terceiro pavimento da unidade 164-A (18° pavimento do
edificio) em relag@o ao projeto arquiteténico.
Paredes vermelhas foram removidas, paredes azuis e areas verdes foram adicionad
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A vistoria no apartamento permite aos signatarios concluir que os servigos de
reforma executados correspondem basicamente aos itens constantes nos orgamentos descritos em
IV.1.7 e IV.1.9, com algumas diferengas quantitativas que normalmente podem ocorrer em obras
de construgéo civil (e principalmente em reformas), destacando-se o orgamento de uma escada em
caracol que deveria ser fornecida e instalada. mas ndo foi localizada durante a vistoria (a escada
representa 3% do valor total da reforma, representatividade considerada baixa). Ao analisar tais
diferencas. deve-se considerar que é comum no decorrer das negociagdes que permeiam as etapas
de projeto, orgamento, contratagdo, construgdio e entrega, haver alteragdes de escopo pactuadas
entre as partes e que ndo sdo documentadas.

Ressalta-se ainda que os or¢amentos mencionados foram objeto de negociagio
privada entre duas empresas de engenharia sob certas condi¢des desconhecidas aos Peritos, como
a pressa na execugao da obra pelo contratante, a marca da empresa contratada que esta associada
ou ndo a garantia de qualidade da obra, o possivel relacionamento prévio entre as empresas ou o
interesse em estabelecer algum tipo de parceria, bem como a habilidade negocial ou outros aspectos
de dificil ou impossivel mensuragéo, e que sido fundamentais para a defini¢do dos pregos. Assim,
ndo foi objeto deste Laudo comparar os valores pactuados entre as empresas a pregos praticados no
mercado da construgdo civil, uma vez que se trata de uma relagdo contratual acordada entre a OAS
Empreendimentos S/A e a Tallento Construtora Ltda.

Assim, os Peritos focaram em identificar a efetiva execugdo dos servigos or¢ado
na reforma do apartamento, relacionando-os ao custo da reforma para a OAS Empreendimento
S/A (o custo de reprodugdo da reforma podera ser calculado caso solicitado). Independente de
algumas divergéncias detectadas entre quantitativos orgados e executados, ou de alguma possivel
discrepancia entre os valores dos servigos contratados com os de mercado, o custo estimado da
reforma efetivamente aplicada no imdvel corresponde aos valores negociados entre as empresas e
efetivamente pagos conforme as notas fiscais constantes em IV.1.11. Portanto, o valor contratado

de R$ 777.189,13 é considerado pelos Peritos como o valor estimado da reforma.

IV.3 — Méveis e eletrodomésticos

Os moveis encontrados no apartamento sdo novos, e segundo os detalhes
exemplificados pelas Fotografias 14 e 15 foram fabricados sob medida pela empresa Kitchens
Cozinhas e Decoragdes Ltda., atualmente sob o nome Kitchens Industria e Comércio Ltda. Foram
mobiliados a cozinha, a area de servigo, quatro dormitérios, dois banheiros e um lavabo, ¢ a

churrasqueira, conforme Tabela 1. As Fotografias 14 a 29 mostram os méveis. ) 7/

A4
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Tabela 1 — Méveis encontrados no apartamento vistoriado.

Ambiente

Descri¢do

Cozinha

Armarios e bancadas

Area de servigo

Armarios

Quarto extra no 16° pavimento

Dois beliches, um roupeiro, uma cémoda e um criado-mudo

Quarto menor no 17° pavimento

Uma cama de solteiro, um roupeiro € um criado-mudo

Quarto no 17° pavimento

Uma cama de casal, um roupeiro e um criado-mudo

Suite no 17° pavimento

Uma cama de casal, um roupeiro e dois criados-mudos

Churrasqueira

Balcdo sob a bancada e prateleiras

Banheiros € lavabo

Balcdes sob as bancadas

Foto 14 — Cozinha embalada com plastico Foto 15 — Dobradi¢a contendo a inscri¢o
contendo a inscri¢do Kitchens. Kitchens.

Foto 16 — Aspecto geral da cozinha. Foto 17 — Aspecto geral da area de servigo.

D 27T O
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Foto 19 — Armario do quarto menor no 17°

Foto 18 — Armario e cdmoda do dormitorio
pavimento.

extra construido no 16° pavimento.

Visto

Foto 21 — Cama de solteiro do quarto menor no
17° pavimento.

Foto 20 — Beliches no dormitério extra
construido no 16° pavimento.
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Foto 23 — Armario no dormitério no 17°
pavimento.

Foto 22 — Cama de casal no dormitério no 17°
pavimento.

Visto

-

@

Foto 24 — Cama e criados-mudos na suite no
17° pavimento.

Foto 25 — Armario na suite no 17° pavimento.

wll

o

to.

Foto 26 — Churrasqueira no 18° pavf}hen
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Foto 28 — Lavabo no 16° pavimento. ~ Foto29— Banheiro no 17° pavimento.

Destaca-se que 0s méveis encontrados no apartamento sdo compativeis com os
croquis apresentados aos Peritos para comparacdo presentes em IV.1.12 e parcialmente
reproduzidos nas Figuras 7 a 10. Pequenas diferengas eventualmente existentes (como a troca de
trés camas de solteiro por dois beliches no dormitério extra) sdo consideradas normais devido as
negociagdes que permeiam as etapas de projeto, orcamento, contratagio, fabricagdo e entrega.
Assim, considera-se que os mdveis encontrados no apartamento vistoriado correspondem aos
moveis constantes nos documentos descritos em IV.1.12 e [V.1.13.

Considerando o teor do quesito n® 8. destaca-se que a valoragdo de mév
construidos sob medida ¢é tarefa complexa por depender de fatores diversos e de difictl o
impossivel comparago, dentre os quais a qualidade, o padrdo de acabamento, a velocidade na
entrega e a marca, item intangivel na avaliagio. Assim, os Peritos focaram em identificar todo o
mobiliario instalado no apartamento € 0s seus respectivos valores acordados e pagos, caracterizando
assim o seu custo real para a OAS Empreendimentos S/A.

Portanto, a melhor estimativa para os valores dos mobiliarios instalados no imédvel
sdo os efetivamente negociados e acordados entre a OAS Empreendimentos e a Kitchens Industria
e Comércio Ltda., conforme as notas fiscais constantes em [V.1.1 4, dos quais R$ 277.000,00 foram
pagos ¢ R$ 33.000,00 constam em créditos na recuperacdo judicial da OAS Empreendimentos S/A
(conforme documento constante em [V.1.15). Portanto, o valor contratado de R$ 320.000,00 &
considerado pelos signatarios como o melhor valor estimado para 0s moveis present%no

/)

#

apartamento periciado. <_
7

>
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0a00 50

i

Fi g P epresntaéio esqueméti da Figura 8 — Representagio esquemética da
cozinha. churrasqueira.

#__‘_
~ Visto

Figura 9 — Representagio esquematica do Figura 10 — Representagdo esquematica do
armario ¢ comoda do dormitério extra. armario da suite.

Além dos méveis, 0 apartamento também conta com os seguintes equipamentos
eletrodomésticos: refrigerador, fogo, micro-ondas e coifa (ainda ndo instalada) para a cozinha,
além de uma coifa na churrasqueira. A Tabela 2 mostra as caracteristicas de cada um dos
equipamentos, bem como seus valores atuais, obtidos mediante consultas pela internet ou telefone,
ja que os contratos ou notas fiscais nfo estavam disponiveis. Os signatérios destacam que os precos
devem apresentar naturais variagdes de mercado que ndo serdo estudadas devido ao pequeno valor
dos eletrodomésticos relativamente aos demais valores envolvidos no presente caso. Os

eletrodomésticos sao mostrados nas Fotografias 30 a 38.
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Tabela 2 — Equipamentos e eletrodomésticos encontrados no apartamento vistoriado.

Item Mareca / Modelo Valor atual (R$) Fonte / Observacoes
Refrigerador Electrolux SS90X 8:037,98 | FastShop (nfio encontrado na loja
virtual do fabricante)

" Brastemp Clean ¢ | FastShop (ndo encontrado na loja
Fogio (BFO60ARUNAG0) BAGR0 | bl s Tubibsnts)
" - Brastemp B ;
Forno micro-ondas BMA3OAFANA 574,00 | Loja virtual do fabricante
Coifa na cozinha Pulsar 4.900,00 | Consulta telefonica ao fabricante
Coifa na . Niio identificada 4.900.00 Adotac'lo 0 mesmo preco da coifa
churrasqueira da cozinha

Total (RS) 19.257,24

Foto 30 — Geladeira (ainda embrulhada).

Foto 31 — Marca e modelo da geladeira:

Electrolux SS90X.

5
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Foto 32 Fogio a és quatro queimadrés. -

Foto 36 — oi fa da cozinha (ndo instalada).

Foto 33 Marca e modelo do fogdo a gés:.

Brastemp Clean (BFO60ARUNAG60).

Foto 35 — Mara modelo do micro-ondas:
Brastemp BMA30AFANA.

Foto 37 — Marca da coifa: Pulsar

b g
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Foto 38 — Coifa da churrasqueira.

IV.4 — Documentagio e numeracio do imovel

Dado o teor do quesito n° 3, os signatarios visitaram a Secretaria Municipal de Obras
de Guarujd/SP em busca de informagdes sobre uma eventual autorizagio para a reforma do imével.
No local os Peritos foram informados que a legislagdo municipal exige a solicitagio de licenca para
reformas, mas que tal solicitag@o néo foi feita para o imovel em pauta, conforme atesta o documento

descrito em IV.1.16. Como néo foi solicitada, a licenga para a reforma do imével ndo foi concedida.

Visto

Para responder ao quesito n® 10 os signatérios percorreram os andares inferiores ao
apartamento vistoriado. Constataram, tanto no 14° quanto no 13° pavimento (Fotografias 39 e 40),
que a numerac¢do dos apartamentos foi mantida (apartamentos de final 4 no quadrante SE do
edificio). Para confirmar esta numeragdo, os signatdrios consultaram o processo de aprovagio na

Secretaria Municipal de Obras e constataram que esta numeragdo ¢ original desde 2003, quando o

projeto foi submetido & aprovag¢io pela BANCOOP.

Foto 39 — A numerag@o dos apartamentos no ~ Foto 40 — A numeragio dos apartamentos no
14° pavimento corresponde a do 16°. 13° pavimento corresponde a do 16°.

21
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IV.5 — Estado de conservacio do imével

Atendendo integralmente ao ultimo quesito, em especial a relevancia de outros
dados observados, os signatérios destacam o precario estado de conservagido do imével periciado.
Durante a vistoria puderam ser observados diversos pontos de infiltragio, tanto pela cobertura da
laje impermeabilizada quanto pela porta do elevador no tltimo pavimento. As Fotografias 41 a 47
ilustram o fato. As infiltragdes sdo tamanhas que, segundo relatos do zelador, chegam a escorrer
por debaixo da porta de entrada do apartamento periciado para a circulagiio do 16° pavimento. O
fato € que o patrimonio estd abandonado e submetido a constante depreciacdo, de forma que o
imovel atualmente precisa de outra reforma significativa para que se restituam as condi¢des de

salubridade para a sua ocupagao.

Foto 41 — A infiltragdo na sala ja levou ao Foto 42 — Aspecto geral do mofo e dgua
desplacamento do forro de gesso. pingando no teto da sala de estar no 18°
pavimento.

/ /5)(
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70
Foto 43 — Aspecto geral do mofo na parede da  Foto 44 — Piso da cozinha com 1 ¢cm de lamina
escada no 18° pavimento. d’4gua.
8
§

. e
Foto 45 — A agua acumulada no piso da Foto 46 — Agua pingando no teto do elevador
cozinha deteriora os mévelis. interno privativo deteriorando o bem.
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V — RESPOSTAS AOS QUESITOS

1. Se houve reforma recente no imovel?
R.: Sim. Os Peritos identificaram diversos vestigios de que o imével objeto do
presente Laudo foi reformado depois da entrega, sendo que as informagdes documentais apontam

que tais obras ocorreram no segundo semestre de 2014.

2. Qual o valor estimado da reforma?
R.: Conforme extensamente exposto na subseg¢do V.2, o valor estimado da reforma

¢ de R$ 777.189,13 (setecentos e setenta e sete mil, cento e oitenta e nove reais e treze centavos).

3. Se houve autorizagdo dos oOrgdos competentes e da administragio do
condominio?

R.: Embora os Peritos ndo tenham tido acesso as atas de reunides do condominio,
o teor dos documentos descritos em IV.1.1 aIV.1.6 permite inferir que havia ciéncia e concordancia
da administragdo condominial.

Jano que se refere a autoridade municipal que deveria emitir uma licenca especifica
para a reforma, os signatarios foram informados de que ndo houve qualquer pedido (ou emissio)
da autorizagdo obrigatoria, conforme comprova o documento descrito em VI.1.16, anexado ao

presente Laudo.

4. Qual o valor de mercado do imdvel com a eventual reforma?

R.: Considerando tratar-se de matéria complexa sujeita a regulagio especifica da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, e considerando ainda as desejaveis celeridade,
organizagdo e clareza dos trabalhos, este quesito ndo sera respondido pelo presente Laudo e

sera objeto de Laudo de Pericia Criminal especifico.

S. Quais benfeitorias decorrentes da reforma foram realizadas no imével? (Anexar
fotografias)

R.: O im6vel passou por uma série de alteragdes, dentre as quais cabe ressaltar a
instalagéo de um elevador hidraulico interno ao apartamento, instalago de pisos e rodapés, pintura
geral, construgdo de uma cobertura metdlica no Gltimo pavimento, ¢ a alteragdo de leiaute com a
remogdo e a inclusdo de paredes e escadas, fato que ocasionou acréscimo de érea util privativa.

Neste ponto. importa observar que o acréscimo da drea 1til deve gerar um desbalanceamento das

2
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fragdes ideais do empreendimento e, a julgar pelo projeto arquitetonico descrito em IV.1.17, a
provavel extrapolagéo do coeficiente de aproveitamento fixado em lei municipal. Tais acréscimos
deveriam, entdo, ser regularizados junto ao condominio e ao municipio. A subsegdo IV.2 apresenta

uma série de fotografias e figuras que ilustram as benfeitorias.

6. Qual o valor estimado das benfeitorias?

R.: O valor das benfeitorias realizadas no imével ja esta descrito na resposta ao

quesito n° 2.

7. Realizar inventdrio dos bens de alto valor incorporados ou ndo ao imével.
R.: Os signatarios destacam que o imovel periciado aparenta nunca ter sido ocupado

e, portanto, ndo hd bens de alto valor em seu interior.

8. Descrever e avaliar os méveis, armarios e eletrodomésticos da cozinha do
imovel.

R.: O apartamento vistoriado foi equipado com moéveis planejados e construidos
sob medida para a cozinha, a churrasqueira, a 4rea de servigo. quatro dormitorios, dois banheiros e
um lavabo, todos agrupados e descritos na subsego V.3 para maior organizagéo dos trabalhos.

A cozinha e a churrasqueira do imével vistoriado contam com eletrodomésticos de
marcas ¢ modelos variados elencados na Tabela 2.

O valor estimado para os moveis ¢ de R$ 320.000.00 (trezentos e vinte mil reais), e
o valor estimado para os eletrodomésticos da cozinha € de R$ 19.257,24 (dezenove mil, duzentos e

cinquenta e sete reais e vinte e quatro centavos).

9. Descrever e avaliar, se houver, a instalagdo de elevador privativo no interior do
imoével periciado.

R.: Os Peritos observaram a instalagdo de um elevador hidraulico privativo no
apartamento vistoriado, conforme mostram as Fotografias 4 a 6. Trata-se de um elevador da marca
GMV. com capacidade para quatro passageiros ou 300 kg, hidraulico, com curso de trés
pavimentos.

O valor do equipamento, ja instalado, é de R$ 104.203.10, conforme item 13.1 do
orcamento TS 3406B/2014 da empresa que executou a reforma. Os signatirios destacam que este

valor ji esta incluido no preco total da reforma expresso na resposta ao quesito n° 2.

25
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10. Informar se houve alteragdo da numeragao do imével periciado em relagio aos
apartamentos dos andares inferiores. Outros dados julgados relevantes.

R.: Néo foi constatada nenhuma altera¢do da numeragfio do imével periciado em
relagio aos apartamentos dos andares inferiores, conforme mostrado na subsecio IV 4.

No que se refere aos outros dados Julgados relevantes, ndo se pode deixar de citar o
completo estado de abandono em que o imével examinado se encontrava no momento da vistoria,
Para que o patrim6nio néo se deprecie além do que foi mostrado no presente Laudo, urge que se
tomem medidas corretivas que incluem outra reforma significativa para que se restituam as

condigoes de salubridade para a sua ocupagdo.

Nada mais havendo a lavrar, os Peritos encerram o presente Laudo, elaborado
em vinte e seis paginas e o Anexo Unico contendo onze paginas, que lido e achado conforme,

assinam acordes.

Lo e W

REGIS SIGNOR GIOVANI VILNEI ROTTA
PERITO CRIMINAL FEDERAL PERITO CRIMINAL FEDERAL
Classe Especial — Matricula: 11.109 Classe Especial — Matricula: 13.813
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Documento IV.1.1. (folha 1/1)

#

Resolugho n* 1.025/2009 - Anexo | - Modslo A
‘Pégina 1/2
Lel n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CRE 'ﬁt"f:'."p I 92221220140922791
mesiho Reglane! de Engenturts s Agronomia Substituicfio refificadors 4 92221220140919630
1. Responsive Thonteo
Tk B 2 rnp: 1404481257
! Regiswro: 0400356201-SP
PP
Contratarte: OAS EMPREENDIMENTOS SA CPFICNPJ; 08.324.922/0001-30
Endetego:  Avenida ANGELICA N 2220
Complemento: - DE 1898 AD FIM - LADO PAR Boino: CONSOLAGAD
Cidade; 88 Pavio uF: 8P CEP. 01228200
Contrato: Sem nimero Colsbrado em 0170712014 Vinculeds i Ard n*.
Valor: RS 687.000,00 Tipo do Contratante: Possoa juridica da direito privsdo
Achio Institucionsl:
F—WEWT““ 5
| Complomento: APTO 164 BLOCD A Baimo: VILA LUIS ANTOMNIO
Cidude: Guarajd UF 8P CEP: 11420010
Deta de In/clo: 040772014
| Previsiio de Término: 30/00/2014
Coordanadas Geograficas:
Finahdade Codgo:
Propristiric: CRFICNP:
4 Téeniea
Quantidade Unidade
1
Execugio Reforma 229,49 metro quadrado
MthMthMWM:MIdmNﬂ ﬂ
5. Observagbes f
6. Daclaragbes w
Clausula Compromisséria: quaiquer conflito ou originado do presente contrato, interpretagdo
:mu::-ﬂﬂ:ﬁbw amm.umm.unum:?m.wm nvhh.k]’
Centro w m’“* Mnm. termos mlw
arbitragem que, expressaments, as partes declaram concordar, . - » &
Acessibilidade: Declaro ] it i técni
”.m*!“““h* de iidade pr nas da ABNT, na legislagio especifica ¢ no

Visto
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Documento IV.1.2. (folha 1/1)

Resolugdio n* 1.025/2008 - Anexo | - Modelo A
Ndmm

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de P .
MWﬁmmnzluﬁEi& 922;122014 &

W
|Complerenio. APTO. 184, BLOCO A Baireo: VILA LUIS ANTONIO
uF: 8P CEP 11420.010
Ma- Inico’ 1610812014 @
Previsho de Termmo: 16/08/2014
Finalidade: Residencial 0 Codigo:
{ Propeietiiio: 9 CPFICNP.:
4. Atividade Técnica \?-
Q Quantidade Unidade

. QO
1 Projeto Estrutura Metalica 1.00 unidade

Apds a das ativi écnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Wm*mum@ﬁm;uﬂmmﬂmmww.

NG

u-u@-
wum*mmﬂﬂuunmm.hllm na legislagio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2004, ndo se ap is p acima

ALBERTO RATOLA DE AZEVEDO - CPF 305 435.218-37

Valor ART RS 63.64 Regisrada em- Valor Pago RS Nosso Numero:  92221220141272483  Versbo do sistema
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Documento [V.1.3. (folha 1/1)

-'-....

ResolugBo n® 1.026/2008 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
msmm ART ART de Obra
' Lel n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 ﬁREA -SSP SO
“th«mmamm 92221220141280564
——————— 1. Rssponadvel Técnico
Thulo Profissional:  Enge: ) de Produglio - Mecini RAnP; 2807828116
'Ii::-.- trabe . f J
.| contratanie: OAS EMPREENDIMENTOS SA CPEIONPJ:06.3924.922/0001-30
Enderogo:  Avenids ANGELICA w2220
Complemanio: - DE 1698 AO FIM - LADO PAR Bairo: CONSOLAGAC ;
Calebrads em: 17002014 Vinculada & At n™

DE BARRGS. 4 } N~ 838
Balmo: VILA LUIS ANTOMNIO
UF: 8P CEP: 11420010
de Inicio: 1770072014 i
de Témino: 0511172014 .
; |
CPFICNPY:

4. Atvidade Técnica |18
Consultorle . : : |
1 Montagem Elevador 1,00 unidade |

Apbs a conclusfo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
6. Observagdes

! GMV, MODELO 03 PARADAS COM PERCURSO DE 7 METROS, ACESSO UNILATERAL E A
mmnﬂmmmmmmm

tw -
qu-quumh originado do presents contrato, bem sua interpretaglio |
.mﬁ. :mmlluln' 9.307, uahmu1m por meio |
lluln@lct vinculado a0 Crea-SP, nos termos do respectivo regulamanio de

mmmummm Contratants

b

FORMNEGIMENTO E INSTALAGAO DE UM ELEVADOR DE ACESSO EXCLUSIVO, PRIVATIVO E UNIFAMILIAR.
FABRICANTE HLPLUS,

mwu-mummmmmanm.mwm.mwv
i mozamummumumm acima relacionadas.
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Documento IV.1.4. (folha 1/2)

que serd duumgado na garagem do

mmmmrmncommm;

momﬁmmprnuﬂomum

mmmmmanmmuommuwm
' preparagfio dos procedimentos de seguranca necessdrios

leso, a CONTRATADA até upeaaouucomwne fazer a
, na eﬂhnlo 0 CONTRATANTE a responsabilidade de contratar smpresa

bilidade para reparagio.

mmMMn&uWnammmm caso o local ndo
Mq,wmpﬂﬁcp privado. F

inia, 0 servico poderd ser suspenso pela CONTRATADA. Caso as
lada Uma nova déta com o Conlratante.

'-_-cmhww Causado a0 bem igado e ou ao imével, que seja causado
mmmi&mﬂ i

i obﬂuadu informar a CONTRATADAM pfazo de 48 (quarenta e oito)
5 e “jmdﬁdnlmchoummdamb.&ommmhrm
o ;

com os custos de sua ‘'equipe, & (0) CONTRATANTE terd que a
(mp&m}mwwumumomwmdenmmp:mp

t 'miwmsmaammuohﬂnhodcmmmmmdoo
ou avara, :
wsm lOmnthONTRAT '

= da (o) OONTMTANTE. efotuar todos:

Rua Santa Angela, 1040
Vila Palmeiras - Cep: 02727000

L S50 Paulo - SP

Jd

[.,“"
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Documento 1V.1.4. (folha 2/2)

1

s contidas neste conlrato de prestaco de senvio quano nos e-mails, sBo de
que qualquer comunicagso entre & (o) CONTRATANTE & a CONTRATADA
esorito. :

nsla e conlratagdo dos servigos, automaticamente implica no reconhecimenta e

s de pleno direito & reputam-se o escritas, quaisquer avencas contrérias as condigdes

' me dsmm acordo as pmuuleaam o

747 -A
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Documento IV.1.5. (folha 1/1)
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i Rua Tenerife, 31 - 7° Andar
Bloco A - Vita Olimpia

Sdo Paulo - SP - 04548-040
Fone: 55 (11) 3049-5050
wwwi.tallento.eng.br

C
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Documento IV.1.6. (folha 1/3)
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Documento IV.1.6. (folha 2/3)
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Documento IV.1.6. (folha 3/3)

s
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Documento IV.1.16. (folha 1/1)

O3sIA

[FUTT S¢ GLOT 8P OUPl A0 ¢ ‘Sady-PloRs D WS O] opesal 10 MUBLLINTOpR 353

jney £-q141 UYas ‘£T/#0/ST wa nydi ap SAUIED TTT BAjis Bp s..._ws ouespy “i5 0 ered anbaJjua 10§

ARUEMET /PO /PTE
GIHL NIJ3S'ET/6TOET 25-21iqeH ap BI4R) BWI0juod ‘ZTT 0F T00-LT0-9000-1 SO OPRIID 3 OJISEPEI 3)S3 OPR|IIUEI'QT /TLLTLT/9ZH6'd Ol3d

*£T/€0/07 '2C T'T NDA3s

‘ZTT OV 100-£10-900-1 SO¥LSVAYD SO SOAVIND

(a)vovivW'a3a

(v)svyNIvs a3

‘TW69'TE88T WOD TVIONIAISIYH OLNNINOD VHVd £T/6T0EZ 3S-ILISVH 30 VANVD V VAIO3dX3 104 0T/ 1LLZL1 /926 0SSID0Ud 013d

a

Idw 01 /60/0E===0T/0/ST 2P SE°'l} 0T/9Z86'204d Op senene oniejajadosd OAOU BISIA W OpUI} BIOUSP 1102 ap oSaiapua opeiajje

‘epuId - 01/90/20
- € 1pang “|eouapisay ojunfuo) op ogdnasuo) e vied ‘€0//8H0 OF "ISQNS WS OT/TZTO BIBA]Y 3s-nipadxe ‘0T /9Z+'6 0s5220.4d Op SARAY

01°'v0'91 wa o3=fo.d ap og5IMINSqANS-0T /9ZH 6oV "PUL Wa gd0ud

2§2-010Z/v0/6Z ‘Elpeng ‘|ejousp)sas ojunfuod ap ogsnnsuod eied £0/£810 oU BIRA|Y O BS-nipadxa €0/PITLET/PEEST ou 0Ssa204d 0jag

sagiejouy

V VIHY:0UIWEeII0T op 3107 :eJpend

efnieny :apepid VINAVND ¥d :0ineg
TvH3n jdwod 8E9 ‘oN SOUMYE 30 OUIILNOMW TV AV :'03a.apul
:(s)ouessiwoidwon

V/S SOLNIWIGNIFHIWI SVYO
‘oueyaudolg

sopeqg
000 :3pepiuy) £10 ‘307 9000 10125 ¥ ieuoz 1oeduasu]

S30J5V.IONV - OJINDIL O¥LISVAVD

VINJIVND 30 OIdIJINNKW

747 - A




