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CONTRATO DE OPCAO DE COMPRA
Por este instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes, a saber:

ASA AGENCIA SUL AMERICANA DE PUBLICIDADE E ADMINISTRACAO
LTDA, CNPJ n° 60.745.809/0001-74, com sede na Rua Dr. Haberbeck Branddo, 178,
Bairro Indiandpolis, nesta capital, CEP 04027-000, representada neste ato pelo seu
socio MATEUS CLAUDIO GRAVINA BALDASSARRIL, portador do RG n°
5.246.022-8 SSP/SP, e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n® 769.065.319-91,
residente e domiciliado na Avenida dos Eucaliptos, 155, apto. 202, Moema, nesta
Capital, CEP 04517050, ¢ doravante simpl denominado  como
“OUTORGANTES”;

De outro lado:

JOSE CARLOS BUMLAL portador do RG n°® 200.974-SSP/MS, e devidamente
inscrito no CPF/MF sob o n® 219.220.128-15, com enderego na Rua da Consolagdo,
3625, 18° andar, Sao Paulo, Capital, ou qualquer outra empresa que ele venha a indicar,
neste ato representado pelo DR. ROBERTO TEIXEIRA, portador do RG n°3104174
SSP/SP e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n°335.451.038-20, com enderego na
Rua Padre Jodo Manuel, 755, 19° andar, CEP 01411-001, Jardim Paulista, doravante
simplesmente denominado “OUTORGADO”;

E na digiio de Interveni A

FERNANDO CARLOS GRAVINA BALDASSARI, devidamente inscrito no
CPF/MF sob o n° 056819958-87; REGINA CONCEICAO BALDASSARI,
devidamente inscrita no CPF/MF sob o n° 011771978-12; DIVA GRAVINA
BALDASSARI, devidamente inscrita no CPF/MF sob o n® 666719578-00; e DUILIO
FRANCISCO JOAO BALDASSARI, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n®
00469378-20, doravante simplesmente denominados “INTERVENIENTES”

PREAMBULO

Considerando que 0 OUTORGANTE ¢ legitimo proprietario do imével localizado na
Rua Haberbeck Branddo, 178, Bairro Indiandpolis, nesta Capital, CEP 04027-000,
doravante simplesmente denominado de “IMOVEL™;

Considerando que 0 OUTORGANTE concorda em conferir 2o OUTORGADO uma
opgdo irrevogavel e irretrativel de compra do IMOVEL, observados os termos e
condigdes aqui estipulados;

Considerando que 0 OUTORGADO tem interesse em receber a referida opgdo de

compra para eventualmente adquirir o IMOVEL acima referenciado nas condigdes e
termos aqui estabelecidos; e
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Considerando que os INTERVENIENTES, demais sécios da sociedade empresaria
OUTORGANTE, estdo de acordo com a OPCAO DE COMPRA conferida ao
OUTORGADO;

tém entre si justo e contratado firmar o presente Contrato de Opgo de Compra de
Agdes (doravante denominado simplesmente como “OPCAO DE COMPRA™) a ser
regulado pelas seguintes clausulas e condigdes, mutuamente acordadas e aceitas pelas
Partes:

CLAUSULA PRIMEIRA
Do OBJETO DO CONTRATO DE OPCAO

Cliusula 1.1. — O pi contrato de OPCAO DE COMPRA tem como objeto a
aquisigio de IMOVEL, de propriedade do OUTORGANTE, localizado na Rua
Haberbeck Branddo, 178, Bairro Indiandpolis, nesta Capital, CEP 04027-000,
consistente em Prédio e respectivo Terreno, com as confrontagdes a seguir descritas,
quais sejam, distante 10 m da esquina da Alameda Anapurus, medindo 78 m de frente,
por 50 m da frente aos fundos, encerrando drea de 3.841 m?, confrontando de um lado
com propriedade de Julieta Lenzi, de outro lado com propriedade de Paulo Giusti e
outros e Franciso Camilo, e pelos fundos com propriedade de Caio Luiz P. Souza,
Renato Anténio Arens e Cia Territorial Paulista, imével este devidamente inscrito junto
a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o n°045.003.0010-4, e devidamente
matriculado junto ao 14° Cartorio de Registro de Iméveis da Capital sob o n°188.853.

CLAUSULA SEGUNDA
DA OpCAO DE COMPRA DO IMOVEL

Cldusula 2.1 - Qutorga da Opgdo de Compra. Neste ato e na melhor forma de direito, o
OUTORGANTE confere em cardter irrevogavel e imetratdvel em favor do
OUTORGADO a OPGAO DE COMPRA do IMOVEL, de propriedade da sociedade
empresdria OUTROGANTE. Opgio de compra esta exercivel segundo os termos e
condigdes estipuladas neste Contrato.

Cliusula 2.2. Caracteristica da_Opgdo de Compra. A Opgdo de Compra confere ao
OUTORGADO o direito de exigir a venda do IMOVEL objeto do presente contrato,
para si.

Clausula 2.3. Extingao da Opgdo de Compra. A OPCAO DE COMPRA cessara ap6s
decorrido o prazo estabelecido na Cldusula 3.1, extinguindo-se para todos os efeitos
legais, ndo cabendo a0 OUTORGADO quaisquer reivindicagdes.

CLAUSULA TERCEIRA
EXERCICIO DA OPCAO DE COMPRA

Cléusula 3.1 - O exercicio da op¢iio de compra prevista no presente contrato devera ser
exercido no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da celebragdo do presente instrumento

de opgdo de compra. %
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Clausula 3.2 - O exercicio da opgdo de compra fica condicionado a que o
OUTORGADO, no prazo estabelecido pela Clausula 3.1, logre apresentar notificagao
de intengdio de exercicio de compra e respectivo pagamento, nos termos da Clausula 4.1
(Notificagao de | ¢30) no i d i3
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ASA AGENCIA SUL AMERICANA DE PUBLICIDADE E ADMINISTRACAO
LTDA

Rua Dr. Haberbeck Branddo, 178, Bairro Indianépolis

Sdo Paulo, Capital, CEP 04027-000

Pardgrafo Primeiro - A notificagio deverd ser por escrito, enviada no enderego
indicado na cldusula 3.2 por carta registrada (requerendo-se a devolugdo do recibo ou
equivalente), ou entregue pessoalmente, ou por fac-simile ou telegrama, confirmado por
escrito conforme acima estabelecido. A Notificagdo serd considerada recebida
imediatamente, em caso de entrega pessoal, em 48 (quarenta e oito) horas depois de seu
envio, em caso de fac-simile, correio eletronico ou telegrama, e 5 (cinco) dias apos
envio, no caso de carta registrada.

Cliusula 3.3. - Compra das Acfes pelo Comprador. Caso a Opgdo de Compra seja
exercida pelo OUTORGADO, entiio esta fara jus a compra do IMOVEL objeto deste

contrato, de propriedade do OUTORGANTE, ficando tal compra sujeita aos
procedimentos especificados abaixo.

Clausula 3.4, - Imedi apds o exercicio da Opgdo de Compra, sera lavrada
escritura de compra € venda a ser registrada no respectivo Cartério de Registro de
Iméveis.

CLAUSULA QUARTA
DO PRECO DE AQUISICAO E DA FORMA DE PAGAMENTO

Cliusula 4.1. — Na hipétese do OUTORGADO exercer a opgdo de compra, esta pagard
a0 OUTORGANTE a quantia de R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais), a serem pagos
a vista e em conta e agéncia a ser indicada pelo OUTORGANTE.

Cldusula 4.2. - O pag: » do Prego do Exercicio da Opgdo devera ser consumado

no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, conforme estipulado nos termos da Clausula
3l

Cléusula 4.3. - Do valor pago a titulo de prego deve ser descontado eventuais débitos
incidentes sobre a empresa, que possam comprometer a venda e implicar débito junto ao
proprio imével, em especial aqueles decorrentes da incidéncia de IPTU (Imposto Predial
e Territorial Urbano) e gravames outros, como os a seguir descritos, quais sejam: a)
R.1/188.853: Penhora (06/06/2007): Conforme Certiddo expedida pelo 17° Oficio Civel
do Foro Central, Capital/SP, extraido dos autos n° 02.127712-1, da Agdo de Execugio
de Titulo Extrajudicial, movida por PHANTON SERVICE, com valor da causa de
R$8.059,60; b) R.2/188.853: Penhora (30/11/2007): Conforme mandado de 05/11/2007,
expedido pelo Juizo das Execugdes Fiscais Municipais da Capital, extraido dos autos p°
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79.545/04, Agao de Execugdo Fiscal da Divida Ativa n° 563.303-6/04-2, movida pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo, no valor de R$117.228,96.

Cliusula 4.4. - O OUTORGANTE, desde j& se compromete a pagar a titulo de
intermediagdo 4 EDNA CASTRO, portadora do RG n° 23.402.477 SSP/SP, e
devidamente inscrita no CPF/MF sob o n° 342.917.707-87, com enderego na Av. Altino
Arantes, 1132, apto. 91, Vila Clementino, SZo Paulo, Capital, no éxito total do negécio
(Compra do IMOVEL pelo OUTORGADO) uma taxa de 6% (seis por cento) sobre o
valor total da transagdo comercial.

CLAUSULA Quinta
DAS OBRIGAGCOES DO OUTORGANTE

Cliusula 5.1 Enquanto vigorar a opgdo de compra do IMOVEL, obriga-se o
OUTORGANTE a:

(a) manter o IMOVEL livre ¢ desembaragado de quaisquer Onus, restrigdes ou
gravames, judiciais ou extrajudiciais, legais ou convencionais, reais ou pessoais, ou
outros de qualquer natureza;

(b) praticar e fazer com que sejam praticados os atos que forem uteis, necessarios ou
convenientes para assegurar a estrita observincia dos termos estabelecidos neste
Contrato;

(¢)  ndo alienar, transmitir, ceder, onerar, gravar, dar em pagamento, doar, permutar,
dar em usufruto, dar em fideicomisso ou transferir a qualquer titulo, ou prometer
alienar, onerar, dar em pagamento, o IMOVEL objeto do presente instrumento de opgdo
de compra.

(d)  ndio contrair quaisquer empréstimos, dividas e/ou outras obrigagdes que
envolvam o IMOVEL.

CLAUSULA SEXTA
DO PRAZO E DA RESOLUCAO DO CONTRATO

Cl4usula 6.1 — O prazo para o exercicio de compra disciplinado neste contrato é de 60
(sessenta) dias, a contar da celebragdo do presente instrumento de opgdo de compra.
Apbs referido prazo de 60 (sessenta) dias, a opgo de compra ora disciplinada seré nula
de pleno direito.

CLAUSULA SETIMA
CONFIDENCIALIDADE

Cldusula 7.1. - O OUTORGANTE reconhece que todas as informagdes contidas no
presente documento, sdo confidenciais, sendo que a divulgagdo de quaisquer
informagdes neste concernente dependerd de prévia autorizagdo, por escrito, da outra
Parte. Assim, as Partes aceitam e concordam que as negociagdes no tocante ao presente
contrato, bem como quaisquer acordos delas resultantes sdo confidenciais, sendo
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expressamente proibida a sua divulgagdo, no todo ou em parte, a terceiros, sem o prévio
€ exXpresso consentimento, por escrito, da Parte contréria.

CLAUSULA O1TAVA
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 8.1 - O presente Contrato vincula as Partes e seus respectivos sucessores e
cessiondrios autorizados a qualquer titulo.

Clausula 8.2. - Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidas, permitidas ou
decorrentes dos termos do presente Contrato, por qualquer das Partes as demais,
deverdo ser feitas por escrito, enviadas aos enderegos indicados nos itens (a) ¢ (b)
abaixo ou nos enderegos que quaisquer das Partes vierem a indicar por escrito as demais
por notificagdo feita nos termos deste Contrato, e entregues pessoalmente ou por meio
de carta registrada (requerendo-se a devolugdo do recibo ou equivalente), ou por fac-
simile ou telegrama, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou por meio
das vias cartoraria ou judicidria. Qualquer notificagdo, aviso ou comunicagio entregue,
por qualquer outra forma que ndo a cartordria ou judiciaria, serd considerada recebida
imediatamente, em caso de entrega pessoal, em 48 (quarenta e oito) horas depois de seu
envio, em caso de fac-simile, correio eletrdnico ou telegrama, € 5 (cinco) dias apés
envio, no caso de carta registrada.

(a) se para 0 OUTORGANTE:

ASA AGENCIA SUL AMERICANA DE PUBLICIDADE E ADMINISTRACAO
LTDA

Rua Dr. Haberbeck Brandao, 178

Sao Paulo, Capital

(b) se para 0 OUTORGADO:

DR. ROBERTO TEIXEIRA
Rua Padre Jodo Manuel, 755, 19° andar
Séo Paulo, Capital

Cliusula 8.3. - Quaisquer alteragdes dos dados de quaisquer das Partes indicados nos
itens (a) e (b) da Clausula 8.2. deverdo ser prontamente informadas as demais Partes do
presente Contrato mediante notificagio dada nos termos desta Cléusula.

Cldusula 8.4 - Qualquer termo ou disposigdo deste Contrato que seja declarado invalido
ou inexequivel em qualquer jurisdigio deverd, em relagdo a tal jurisdigdo, ser ineficaz
somente na medida de tal invalidade ou i quibilidade, sem afetar a validade e
exequibilidade dos termos e disposicdes remanescentes deste Contrato. As Partes
deverdo negociar de boa-fé a substituigdo das disposigdes invalidadas por outras que
reflitam, tanto quanto possivel, a intengdo nelas consubstanciadas.

Cia 8.5. - As referéncias e definigdes contidas neste Contrato serdo interpretadas
independentemente de terem sido formuladas no plural ou no singular, ou em o de
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diferenga de género. Os titulos das Clausulas foram inseridos para facilitar a localizag3o
das disposigdes e nfo poderfio ser invocados para desqualificar ou alterar o contetido de
quaisquer das cléusulas do presente Contrato.

Cl4usula 8.6. - Este Contrato, firmado e rubricado constitui o inteiro entendimento das
Partes quanto ao seu objeto. As Partes concordam que o presente Contrato regerd as
relag3es entre as partes quanto ao negdcio ora contratado.

Cldusula 8.7. - Nent danga, alteragdo ou modificagdo deste Contrato deveré ser
considerada vélida ou obrigar as Partes a menos que tal mudanga, alteragio ou
modificacZo seja feita por escrito e seja devidamente assinada por todas as Partes.

Clausula 8.8 - Se uma Parte deixar de exercer qualquer direito, poder ou privilégio nos
termos deste Contrato, ou exercé-lo com atraso, tal tolerdncia ndo constituira reniincia,
desisténcia ou novagdo deste Contrato, nem qualquer exercicio isolado ou parcial do
mesmo impedira qualquer outro icio ou exercicio futuro do mesmo ou o exercicio
de qualquer poder ou privilégio nos termos deste Contrato. Nenhuma Parte sera
considerada como tendo renunciado a qualquer disposigdo deste Contrato a menos que
tal renuncia seja apresentada por escrito ¢ assinada por tal Parte. Nenhuma rentincia serd
considerada como rendncia continua a menos que assim declarado por escrito.

Cléusula 8.9. - Cada Parte se obriga a tomar todas as medidas necess4rias para conferir
eficicia as disposigBes deste Contrato. Caso as Partes venham a ter conhecimento de
qualquer acordo, contrato ou instrumento firmado pelas Partes que impesa o
cumprimento de quaisquer de suas obrigagdes sob este Contrato ou a satisfagdo das
Condigdes da Transagdo, as Partes comprometem-se a negociar de boa-fé com o
objetivo de superar tais impedimentos e dar efeito aos propdsitos deste Contrato.

Clausula 8.10. - As partes deste Contrato entendem e concordam que todos os termos e
condigdes estabelecidas neste instrumento deverdo estar sujeitas a execuglo especifica,
conforme previsto no Codigo de Processo Civil Brasileiro.

Cldusula 8.11. - As Partes reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 585 inciso II do Cédigo de Processo Civil, para todos
os fins, inclusive para os fins do artigo 632 do Cédigo de Processo Civil.

Cléusula 8.12. - As Partes comprometem-se a fornecer, umas as outras, quando
solicitadas, informagGes ¢ copias dos documentos pertinentes as providéncias
necessdrias a0 cumprimento de todas as obrigagSes assumidas neste Contrato.

Cléusula 8.13 - Os conceitos norteadores da presente operagdo, expressos no presente
Contrato, deverdo sempre levar em consideragdo e serem interpretados, dentre outras
coisas, & luz dos principios da probidade e boa-fé, nos termos do art. 422, do Cédigo
Civil em vigor.

Clausula 8.14 - Este contrato € celebrado em portugués, em 3 (trés) vias as quhis serdo
consideradas originais.

CLAusULA NONA
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LEI APLICAVEL E ELEICAO DE FORO

Cldusula 9.1 - Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo para
dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente Contrato de Opgdo de Compra.

Sao Pauj6, 05 de maryq de 2010

oberto Teixefra
Outorgado

Intervenientes Anuentes:

Fernando Carlos Gravina Baldassari
CPF/MF n°056819958-87

Regina Conceigdo Baldassari
CPF/MF n°011771978-12

Diva Gravina Baldassari
CPF/MF n°666719578-00

Duilio Francisco Jodo Baldassari
CPF/MF n°00469378-20

Testemunhas:

L et eV e

Nome: b LvA ny Dav arta
RG: i3 -5 ¢> %22
CPF: 58 335 €15 -Sy

Nome:

CPF:

Gt
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Roberto Teixeira ?y\

De: "Roberto Teixeira" <roberto@teixeiramartins.com.br>

Para: <mat1714@hotmail.com>; <nelson489@terra.com.br>; "Edna Barros de Castro"
<ednac@uol.com.br>

Cc: <jmarques09@yahoo.com.br>

Enviadaem: sexta-feira, 5 de margo de 2010 12:18

Anexar: Contrato Opg&o de Compra-ASA.PDF

Assunto: : Contrato

Prezados Nelson e Mateus,

Segue em PDF o anexado Contrato de Opgdo de Compra firmado pela representante do
opcionado Sr.José Carlos Bumlai, que devera, igualmente ser assinado pelo Sr.Mateus e
devolvido via e.mail. Na sequéncia, estamos encaminhando o original para assinatura e
devolugdo oportuna. O mesmo procedimento deveré ocorrer com os demais intervenientes.

Abgs.
Roberto.

Teixeira, Martins Advogados

Rua Padre Jodo Manuel, 755, 19° andar

01411-001 - Sdo Paulo - SP - Brasil
Tel.Direto/Direct Phone: (55 11) 3060-3312 // Fax:
(5511)3061-2323
roberto@teixeiramartins.com.br
www.teixeiramartins.com.br

5/3/2010



